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Prospekt informacyjny — Cze$¢ Ogdlna

l. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce Dewelopera
Il Doswiadczenie Dewelopera

Il Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego



CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DRt eper PRESTA COMPANY SP. Z O. O.
ul. Mariensztat 8
00-302 Warszawa
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
KRS: 0001065158
Adres ul. Mariensztat 8, 00-302 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 5223275110 REGON: 526744696,
Numer telefonu tel. +48 605 322 372
Adres poczty elektronicznej biuro@prestacompany.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.prestacompany.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper Presta Company sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jest spotkg celowg powotang do realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego polegajgcego na wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
miejscami postojowymi haziemnymi i zagospodarowaniem terenu przy ul. Marii Nietrzebki w Zyrardowie.

Wspodlnicy spoétki: Piotr Androsiuk i Mariusz Lewandowski, oprocz sprawowania funkcji zarzadczych w
Presta Company sp. z 0.0. posiadajg wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej. Jako wspdlnicy i cztonkowie
zarzadu firm deweloperskich prowadzili i nadzorowali realizacje kilku inwestycji mieszkaniowo-ustugowych.



mailto:biuro@prestacompany.pl
http://www.prestacompany.pl/

Inwestycja: Warszawa, ul. 1 Sierpnia
Budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa na parterze i garazem podziemnym
Inwestor zastepczy: J.J. Investment Sp. z 0.0. (wspdlnik: Piotr Androsiuk)

Termin realizacji: pazdziernik 2010r.- sierpier 2012r.

DANE TECHNICZNE:

Kondygnacje nadziemne: 5
Kondygnacje podziemne: 1
Lokale mieszkalne: 19
Lokale ustugowe: 2




Inwestycja: Warszawa, ul. Egejska 19
Budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa na parterze i garazem podziemnym
Inwestor: J.J. Investment Sp. z 0.0. 1 Sp. K. (komandytariusz: Piotr Androsiuk)

Termin realizacji: kwieciert 2017r.- listopad 2018r.

DANE TECHNICZNE:

Kondygnacje nadziemne: 4-8
Kondygnacje podziemne: 1
Lokale mieszkalne: 58

Lokale handlowo-ustugowe: 3
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Inwestycja: Warszawa, ul. Gérska 9E
Nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Inwestor: Kamienica Gérska 9E Sp. z 0.0. (Prezes zarzadu: Mariusz Lewandowski)

Termin realizacji: luty 2019r.- maj 2026r.

DANE TECHNICZNE:

Kondygnacje nadziemne: 5
Kondygnacje podziemne: 1
Lokale mieszkalne: 23

Lokale handlowo-ustugowe: 3

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
. brak

Opis

Data rozpoczecia brak

Data  wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
. brak

Opis

Data rozpoczecia brak

Data  wydania  decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Opis brak
Data rozpoczecia brak

Data  wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | ul. Zytnia rég ul. Nietrzebki, Zyrarddw, wojewddztwo mazowieckie, powiat
ewidencyjnej i obrebu zyrardowski

dziatka nr ew. 8351/2, obreb nr 0008, identyfikator dziatki: 143801_1.0008.8351/2,
powierzchnia: 4.401m?

Numer ksiegi wieczystej PL1Z/00084495/0

Whtasciciel nieruchomosci:
PRESTA COMPANY SP.Z 0. O.
ul. Mariensztat 8

00-302 Warszawa




Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

obiekty istniejgce potozone w sgsiedztwie inwestycji nie generujg ucigzliwosci
zapachowych, hatasowych, swietlnych

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Plan ogdlny — brak

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - Uchwata
Rady Miasta Zyrardowa Nr XLIX/413/10  z dnia 30
wrzes$nia 2010r.:

https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-zyrardowa.html

System Informacji Przestrzenne;j:

https://www.geoportal.gov.pl/

Uchwata Rady Miasta Zyrardowa nr XI11/78/15 z dnia
21 wrzesnia 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa
(Dz. U. Woj. Maz. z dnia 3 listopada 2015r., poz.
8717)

https://bipumzyrardow.nv.pl/m,5291,plany-
obowiazujace.html

brak

brak

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 listopada
2022r. w sprawie gmin, na ktérych terenie beda
stosowane szczegdlne zasady zwigzane z realizacja



https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zyrardowa.html
https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zyrardowa.html
https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zyrardowa.html
https://www.geoportal.gov.pl/
https://bipumzyrardow.nv.pl/m,5291,plany-obowiazujace.html
https://bipumzyrardow.nv.pl/m,5291,plany-obowiazujace.html

inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego (Dz. U. 2022 poz. 2609)

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=
WDU20220002609

obszar objety szczegdlnymi zasadami udostepniania
nieruchomosci na cele badan przyrodniczych
okreslonymi w art. 29f Ustawy z 10 maja 2018r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. 2018 poz.
1089)

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=
WDU20180001089

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

symbol przeznaczenia ,UM” - tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

maksymalna: 4,5

minimalna: 0,1

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

budynki ustugowe: do 16,0m

pozostate budynki: do 20,0m

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

60% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla funkcji handlowej na kazde 50m2 powierzchni
sprzedazy minimum 1 miejsce,

dla pozostatych ustug na kazde 300m2 powierzchni
uzytkowej minimum 1 miejsce,

dla gastronomii minimum 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne,

dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1
miejsce na jeden lokal mieszkalny, w tym w garazu

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zasade realizacji elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska, zapewniajgcych ochrone elementéw
Srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe i podziemne oraz powietrze
przed zanieczyszczeniem,

2) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci
akustycznej, wynikajacej z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, winno zamykac sie

w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny oraz nie przekraczaé na tej
granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20220002609
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20220002609
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funkcji okreslonych na dziatkach budowlanych
sgsiednich, nie dotyczy drég /ulic/, infrastruktury
technicznej w tym telekomunikacyjnej,

3) ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna emisja
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
winna zamykac sie w granicach

dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada

tytut prawny, nie dotyczy drég /ulic/, infrastruktury
technicznej w tym telekomunikacyjnej,

4) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni
biologicznie czynnej — okreslong dla

poszczegdlnych terendw w % w stosunkéw do
powierzchni dziatki budowlanej,

5) wyodrebnione w planie tereny oznaczone
symbolami literowymi przeznaczenia MNu, UM,

Um zalicza sie do terendw mieszkaniowo —
ustugowych, zgodnie z rodzajami terendw o
dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,

o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony
Srodowiska,

6) obowigzuje zakaz realizacji w terenach o symbolu
literowym przeznaczenia MNu przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

a w terenach o symbolach literowych

przeznaczenia UM i Um przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, nie dotyczy
infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej
(tacznosci publicznej),

7) w obszarze planu wystepujg tereny zmeliorowane,
dlatego w sytuacji kolizji realizacji
zagospodarowania z urzadzeniami melioracyjnymi,
dopuszcza sie ich przebudowe, przetozenie przy
zachowaniu sprawnosci systemu melioracyjnego
(nawadniajgco-odwadniajgcego) dla danego

terenu i rejonu zgodnie z wymogami branzowymi.
Nie przewiduje sie w rejonie ul. Nietrzebki
inwestycji z zakresu budowy cmentarzy, spalarni,
wysypisk czy oczyszczalni Sciekow.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Na obszarze objetym Planem nie ustala sie granic i
sposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw
potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury wspotczesnej oraz obszar objety Planem nie
zawiera sie w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na
te uwarunkowania nie okres$la sie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow

Na obszarze objetym Planem nie ustala sie granic i
sposobdw zagospodarowania terendw i obiektow
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podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala sie dostepnos¢ komunikacyjna terendw
poprzez drogi/ulice publiczne okreslone Planem,
droge wewnetrzng, drogi wewnetrzne wydzielane
stosownie do potrzeb, drogi/ ulice publiczne
wystepujgce w sgsiedztwie obszaru Planu oraz dostep
do drég publicznych zgodnie z przepisami
obowigzujacymi.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna — ustalenia ogdlne:

1) do projektowanych obiektéw budowlanych od
istniejgcych sieci mediow infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi,

2) utrzymuje sie istniejgcg infrastrukture
techniczng w dotychczasowej lokalizacji

z mozliwoscia jej przebudowy, przetozenia (zmiany
przebiegu), rozbudowy, ewentualnej oraz budowe
nowej przy zachowaniu pozostatych ustalen i
warunkéw Planu.

Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej
i projektowanej sieci wodociggowej wykonanej
z materiatéw dopuszczonych do stosowania

o srednicy rur minimum 50 mm zasilanej

z istniejgcego systemu miejskiego, a do czasu
rozbudowy, budowy sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie z uje¢ wiasnych,
2) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru z hydrantéw
nadziemnych zamontowanych na istniejgcej

i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie sciekow:

1) ustala sie, ze scieki bytowe i przemystowe beda
odprowadzane do istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji sanitarnej, wykonanych

z materiatéw dopuszczonych do stosowania

o srednicy rur minimum 50 mm

z odprowadzeniem do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej opartego o miejska
oczyszczalnie $ciekdw, a do czasu rozbudowy,
budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania w oparciu o szczelne
bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte,
przy czym Scieki przemystowe wymagaja
podczyszczenia w urzgdzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej do parametréw
umozliwiajacych ich odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej lub wywdéz na oczyszczalnie Sciekdw,

2) $cieki opadowe i roztopowe powinny by¢
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odprowadzane do istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji deszczowej wykonanych

z materiatéw dopuszczonych do stosowania

o srednicy rur minimum 40 mm, opartej o miejski
system kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem pkt 3
ponizej,

3) dopuszcza sie odprowadzanie wdéd opadowych
i roztopowych do gruntu, ktore zgodnie z
obowigzujacymi przepisami nie wymagaja
oczyszczenia, natomiast do czasu budowy,
rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej wody
opadowe i roztopowe wymagajgce oczyszczenia
powinny by¢ podczyszczone w urzadzeniach
podczyszczajgcych zlokalizowanych w granicy
dziatki budowlanej do parametréw
umozliwiajacych ich odprowadzenie do
zbiornikéw odparowujgcych czy gruntu zgodnie

z przepisami odrebnymi,

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do gruntu, wymaga takiego uksztattowania
terenu by nie nastepowato zalewanie terenéw
sgsiednich.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna

z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych o parametrach (w tym
wysokos¢ stupow) zgodnie z wymogami
branzowymi i przepisami odrebnymi, wtgczonych
do istniejgcego systemu elektroenergetycznego
oraz z istniejgcych i projektowanych zgodnie

z zapotrzebowaniem stacji transformatorowych
SN/nn (15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych
z dostepem do drog publicznych zgodnie

z przepisami obowigzujgcymi, na dziatkach
(wydzielanych w miare potrzeb) o powierzchni
minimum 4m?2,

2) ustala sie obowigzek skablowania napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV (SN) wskazane]
na rysunku Planu z dopuszczeniem lokalizacji
kabla w pasach drogowych drég /ulic
oznaczonych jako KDZ i 6 KDD,

3) ustala sie obowigzek rozbidérki napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (SN) wskazanej

na rysunku Planu,

4) dopuszcza sie skablowanie linii
elektroenergetycznych z zastrzezeniem pkt. 2i 3.

Telekomunikacja:

ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w
oparciu o siec¢ telekomunikacyjng istniejgca oraz
realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
(tacznosci publicznej), zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Zaopatrzenie w gaz:

ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o projektowana
sie¢ gazu przewodowego wykonang z materiatow
dopuszczonych do stosowania o Srednicy rur
minimum 20 mm z wtgczeniem do miejskiego
systemu sieci gazowniczej lub z innych Zrédet.

Zaopatrzenie w energie cieplng:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
indywidualne Zrddta ciepta z preferencja dla
ekologicznych czynnikdéw grzewczych jak gaz, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna oraz odnawialne
zrédta energii, itp./ lub z projektowane;j sieci cieplnej
o srednicy cieptociggdw dostosowanej do zakresu
obstugi zabudowy opartej o cieptownie miejska lub
inne zbiorcze systemy cieptownicze.

Usuwanie odpadoéw:
ustala sie ze odpady bedg zagospodarowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

symbole przeznaczenia:
,UM”: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

»MNu”: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

,KDD” ,,KDZ”: tereny drég/ulic publicznych,

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

dla terendéw ,UM”:
maksymalna: 4,5 minimalna: 0,01
dla terendw: ,MNu”:

maksymalna: 1,5 minimalna: 0,01

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

dla terendéw ,UM”:

budynki ustugowe: 16,0m

pozostate budynki: 20,0m

dla terendéw: ,MNu”:

budynki mieszkalne jednorodzinne: 10,0m

budynki ustugowe: 8,0m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

dla terendéw ,UM”: 25%

dla terendéw: ,MNu”: 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla terendéw ,,UM”:

dla funkcji handlowej na kazde 50m2 powierzchni
sprzedazy minimum 1 miejsce,

13




dla pozostatych ustug na kazde 300m2 powierzchni
uzytkowej minimum 1 miejsce,

dla gastronomii minimum 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne,

dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1
miejsce na jeden lokal mieszkalny, w tym w garazu

dla terendw: ,MNu”:

dla funkcji handlowej na kazde 50m2 powierzchni
sprzedazy minimum 1 miejsce,

dla pozostatych ustug na kazde 300m2 powierzchni
uzytkowej minimum 1 miejsce,

dla gastronomii minimum 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne,

dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1
miejsce na dom, w tym w garazu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na

nie dotyczy
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podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i szczegdtowe nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug:

https://zyrardow.e-mapa.net/

Zabudowa ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna, tereny ustugowo-produkcyjne, tereny
infrastruktury technicznej (cieptownictwo), teren
ustug uzytecznosci publicznej, teren kultu religijnego,
teren zieleni urzadzonej z ustugami:

https://www.bip.zyrardow.pl/m,5291,planyobowiazuj
ace.html

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - Uchwata
Rady Miasta Zyrardowa Nr XLIX/413/10  z dnia 30
wrzesnia 2010r.:

https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-zyrardowa.html

System Informacji Przestrzennej:

https://www.geoportal.gov.pl/

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

decyzjach o obszarach
ograniczonego

uzytkowania

brak

miejscowych
odbudowy

planach

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak
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https://zyrardow.e-mapa.net/
https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zyrardowa.html
https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zyrardowa.html
https://www.bip.zyrardow.pl/m,5294,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-zyrardowa.html
https://www.geoportal.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji

drogowe;j

decyzja o ustaleniu brak

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu brak

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow .
v P & tak Ae
Cz leni bud jest
y pozwolenie na budowe jes tak fie
ostateczne
Cz i j
y po;woleme na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na  budowe: Decyzja Starosty Powiatu Zyrardowskiego nr

RB.6740.5.36.2023 z dnia 29 sierpnia 2023r.

Przeniesienie pozwolenia na budowe na Dewelopera: Decyzja Starosty Powiatu
Zyrardowskiego nr RB.6740.111.11.2025 z dnia 04 marca 2025r.

Data uprawomocnienia sie nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 28.10.2025r.

Zakonczenie robot budowlanych: 31.03.2028r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Usytuowanie budynku na dziatce oraz odlegtosci od
granic dziatek sasiednich: zgodnie z Zatacznikiem nr 2
- Projekt zagospodarowania terenu inwestycji i jego
otoczenia z zaznaczeniem budynku

Rozmieszczenie budynkdéw
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Polskg normg PN-ISO 9836:2022-07 ("WHtasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych") wykonany przez uprawnionego geodete wyznaczonego przez
Dewelopera

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie zostanie sfinansowane
czesciowo ze srodkow wiasnych (ok. 25%), wptat
Nabywcow oraz ewentualnie kredytu bankowego (w
przypadku jego zaciggniecia)

Rodzaj posiadanych
srodkdéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujgcych brak
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku

kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy®

rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, ze w dniu 10 czerwca 2026r. zawart z mBankiem
S.A. ( Bank) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr: 76 1140 1010 0000 7339 3000 1003

2. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych przez
Nabywce na indywidualny rachunek przypisany Nabywcy.

3. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.

4. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego zgodnie z Ustawa, przed wyptatg srodkéw
pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego/
zadania inwestycyjnego.

7. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

8. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego / domu jednorodzinnego objetego umowg deweloperska.

9. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego/
zadania inwestycyjnego, okreslonego w  harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

10. Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wptaty sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

11. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku
umowy rezerwacyjnej - podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Dewelopera.

12. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz wartosci
wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku umowy rezerwacyjnej.
13. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa w ust 11.

14. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

15. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty, o ktdérej mowa w ust 11 i nie
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pdzniej niz przed wyptatg srodkdw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke
do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej
niz w dniu wypfaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

mBank S.A.

00-950 Warszawa

ul. Prosta 18

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego

ETAP

ROBOTY BUDOWLANE
(NARASTAJACO)

UDZIAL
%

PRZEWIDYWANY
TERMIN
ZAKONCZENIA

Zakup gruntu, sporzgdzenie
dokumentacji projektowej, uzyskanie
pozwolenia na budowe, wykonanie robot
przygotowawczych (ogrodzenie placu
budowy)

15

31.01.2026r.

Konstrukcja zelbetowa stanu zerowego:
100%

Konstrukcja zelbetowa nadziemia:
kond.I-IV.

20

30.06.2026r.

Konstrukcja zelbetowa nadziemia: 100%
Roboty murowe: 50%

Warstwy izolacyjne dachu: 50%
Stolarka okienna: 20%

Elewacja: 40%

Nadziemie: tynki wewnetrzne: 20%

20

30.09.2026r.

Roboty murowe: 100%

Warstwy izolacyjne dachu: 100%
Warstwy balkondw, taraséw i loggi:
100%

Stolarka okienna: 90%

Elewacja: 60%

Nadziemie: tynki wewnetrzne: 60%
Instalacje sanitarne wewnetrzne: 60%
Instalacje elektryczne i teletechniczne:
60%

Szlichty: 40%

20

31.12.2026r.

Stolarka okienna: 100%

Nadziemie: tynki wewnetrzne; 100%
Szlichty: 100%

Instalacje sanitarne wewnetrzne: 90%
Instalacja wentylacji: 50%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:
80%

Wykonczenie czesci wspdlnych i klatek
schodowych: 50%

Instalacja wind: 50%

Stolarka drzwiowa: 70%

15

31.03.2027r.
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Slusarka wewnetrzna: 100%

Stolarka drzwiowa: 100%

Malowanie tynkdw, zabudowy: 100%
Wykoniczenie czesci wspdlnych i klatek
schodowych: 100%

Roboty wykonczeniowe garazu: 100%
Instalacja wind:100%

Mata architektura, nasadzenia, drogi:
100%

Instalacja sanitarne wewnetrzne: 100%
Instalacja wentylacji: 100%

Instalacje elektryczne i teletechniczne:
100%

Podtgczenie budynku do przytaczy -100%

VI 10 31.03.2028r.

Zakonczenie budowy

Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie budynku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena zakupu nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358 Kodeksu Cywilnego
(Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.).

Ostateczna cena zakupu moze ulec zmianie w nastepujgcych przypadkach:

a) zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) — cena zostanie ustalona w
oparciu o nowg stawke: w takiej sytuacji Nabywca zobowigzany jest do dokonania
przed odbiorem Lokalu i zawarciem Umowy przeniesienia wtasnosci, zaptaty
pozostatych kwot z uwzglednieniem nowej stawki tego podatku zgodnie z przepisami
obowigzujacymi na dzien powstania obowigzku podatkowego, z tym, ze w przypadku
podwyzszenia stawki tego podatku i zmiany ceny na wyzsza, Nabywca bedzie mdgt,
wedle swego wyboru, przyjg¢ obowigzek zaptaty wyzszej ceny albo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia otrzymania
od Dewelopera wezwania do doptaty,

b) réznicy powierzchni Lokalu wynikajgcej z powykonawczych pomiarow
geodezyjnych w stosunku do powierzchni projektowanej o wiecej niz 2% powierzchni
- cena netto a tym samym cena brutto Lokalu do zapfaty zostanie ustalona na
podstawie ceny netto jednego metra kwadratowego Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej, przy czym w przypadku, gdy cena Lokalu brutto ustalona w sposdb,
o ktérym mowa powyzej, bedzie:

-wyzsza niz cena Lokalu brutto okreslona w umowie deweloperskiej i Deweloper
zazgda doptaty, Nabywca zobowigzany bedzie do dokonania doptaty na indywidualny
rachunek powierniczy do wptat w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
od Dewelopera wezwania do doptaty,

-nizsza niz cena Lokalu brutto okreslona w umowie deweloperskiej, Deweloper
bedzie zobowigzany do zwrotu kwoty nadptaconej na rachunek bankowy Nabywcy,
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania umowy przeniesienia wtasnosci
Lokalu na Nabywce,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz. U. 2021, poz. 1177).
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Nalezy  opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o}
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. 2021,
poz.1177)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow (dalej:
,Umowa”), o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”):

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy albo
elementow, o ktérych mowa w art.36,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatacznikach, na podstawie ktéorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie
wynikajacym z tej Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe,

) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) i zmiany ceny
na wyzszg,

m) w przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej
niz 2%, wynikajgcej z powykonawczych pomiaréw geodezyjnych w stosunku do
powierzchni projektowe;.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a-e powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt f powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. 5.Ustawy
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5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt t-m, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o:
podwyzszeniu stawki podatku od towardw i ustug (VAT) lub zmianie powierzchni
Lokalu.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

| Deweloper zastrzega sobie prawo do zaciggniecia kredytu przeznaczonego na refinansowanie lub finansowanie
przedsiewziecia deweloperskiego. W zwigzku z powyzszym na Nieruchomos$ci moze zostac¢ ustanowiona hipoteka w celu
zabezpieczenia wierzytelnosci banku. W takim wypadku Deweloper zobowigzuje sie do przedfozenia przy Umowie
przeniesienia wfasnosci zgody banku bedacego wierzycielem hipotecznym na bezobcigzeniowe odtaczenie Lokalu bez
przepisywania hipoteki oraz oswiadcza, ze promesa banku zawierajgca zobowigzanie do udzielenia zgody na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie indywidualnie okreslonego Lokalu w przypadku zaptaty przez Nabywce catej Ceny
zgodnie z postanowieniami Umowy Deweloperskiej, zostanie dostarczona Nabywcy, w terminie do 21 dni od dnia
ztozenia przez Nabywce wniosku o jej dostarczenie, przy czym ww. wniosek moze zosta¢ ztozony przez Nabywce nie
wczesniej niz po wpisaniu hipoteki na rzecz banku bedacego wierzycielem hipotecznym w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci badz ztozenia przez ww. wierzyciela wniosku o jej wpisanie.

Il. Osoby zainteresowane zawarciem umowy moga zapoznac sie w biurze sprzedazy prowadzonej dla Dewelopera przez
Centrum Nieruchomosci Beata Bartosiewicz, ul. Sienkiewicza 1A / 6, 96-300 Zyrardéw lub w siedzibie Dewelopera

z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczgcym
Dewelopera,

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata (w tym za 2025r. po jego sporzadzeniu),

5) projektem budowlanym,

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku (po jej wydaniu przez uprawniony organ po zakonczeniu

realizacji przedsiewziecia deweloperskiego),

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu (po jego wydaniu przez uprawniony organ po zakonczeniu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego),

8) sSwiadectwem charakterystyki energetycznej lokalu (po jego sporzadzeniu przez uprawniony podmiot po
zakonczeniu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,)

9) dokumentem potwierdzajgcym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie zaistnieje (w przypadku
zaciggniecia przez Dewelopera kredytu na refinansowanie lub finansowanie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego).

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w MBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z2020r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec MBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata sSrodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— MBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1896, 2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Dokument podpisany przez Piotr Androsiuk _)
i Data: 2026.06.10 18:44:54 CEST =}
Zataczniki:

1. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci),

3. Standard prac wykorniczeniowych w czesci wspdlnej budynku i na terenie wokét niego.

4. Rzut Lokalu.
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